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Teure Dammung lohnt oft nicht

Klimaschutz: Eigenheimbesitzer konnen bei Umbauten eine Ausnahmegenehmigung erwirken

Von Richard Haimann

BerrLiN - Eigenheimbesitzer miis-
sen bei Umbau- und Erweiterungs-
mafinahmen nicht in jedem Fall die
kostspieligen Ddmmvorgaben der
Energieeinsparverordnung (EnEV)
beachten. Wenn ein anerkannter
Gutachter bescheinigt, dass die
Kosten fiir die Energieeinsparmaf-
nahmen in keinem Verhiltnis zum
erwarteten Nutzen bestehen, sind
die Grundeigentimer von den
EnEV-Vorgaben befreit. ,Das ist in
der Regel immer der Fall, weil die
zusitzliche Ddmmung weit teurer
kommt als die Heizenergieerspar-
nis*, sagt der EnEV-Sachverstindi-
ge Konrad Fischer.

Nach der 2002 in Kraft getretenen
EnEV sind Eigenheimbesitzer zu
umfangreichen Damm- und Dicht-
mafnahmen verpflichtet, wenn sie
bauliche Veridnderungen vorneh-
men. Die Bundesregierung will so
den Heizenergieverbrauch von Be-
standsobjekten deutlich senken.
Die EnEV-Vorgaben miissen des-
halb immer dann beriicksichtigt
werden, wenn fiir eine bauliche
Verdnderung eine Baugenehmi-
gung eingeholt werden muss. Das
kann beim Anbau eines griofieren
Wintergartens oder dem Ausbau
des DachgeschofRes der Fall sein.
Die Eigentlimer miissen sich dann
von anerkannten Sachverstindigen
wie Architekten oder Bauingenieu-
ren bescheinigen lassen, dass ihr
Vorhaben mit den Anforderungen
der EnEV konform geht. Oftmals
fordern die Gutachter dabei auf-
wendige Dimmmafnahmen.

Deren Nutzen ist jedoch umstrit-
ten. Eine Reihe von Architekten und
Baubiologen bezweifelt, dass derar-
tige Mafnahmen sich fiir die Eigen-
tiimer rechnen. ,Die Energieeinspa-
rungen sind viel zu gering, um eine
Amortisation der Investitionskos-
ten sicherzustellen, sagt der ehe-
malige Niirnberger Hochbauamts-
chef Claus Meier.

Dieser Ansicht ist auch Energie-
Berater Fischer. Die ,wirtschaft-
liche Unsinnigkeit der Ddmm- und
Dichtvorgaben* macht der Bau-
sachverstindige aus Hochstadt am
Main an einem Beispiel deutlich:
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Jiingst wurde er beauftragt, ein Gut-
achten fiir eine Erweiterungsmafi-
nahme an einem Einfamilienhaus
aus den 70-er Jahren zu erstellen.
»Die Modernisierung nach den
EnEV-Vorgaben hitte die Eigentii-
mer 24000 Euro fiir Dimmmaf-
nahmen und weitere 35000 Euro
fiir neue Fenster gekostet®, sagt Fi-
scher. Mithin wiren Gesamtkosten
von 59 000 Euro angefallen. ,Die
Heizkostenersparnis hitte jedoch
nur 1000 Euro pro Jahr betragen®,
sagt Fischer. Die Zinskosten fiir das
notige Hypothekendarlehen aufier
Acht gelassen, hiitten sich die Inves-
titionskosten fiir die Eigentiimer
erst nach 59 Jahren rentiert. Fischer
hat zahlreiche Gutachten verfasst,
die es Grundeigentiimern ermog-
lichten, den EnEV-Vorgaben zu ent-
gehen. Denn der Gesetzgeber hat in
der Energieeinsparverordnung eine

Teure Dammarbeiten miissen sich auch rechnen. Ist dies nicht der Fall, konnen Energiesparmafinahmen auch unterlassen werden

Hirteklausel verankert. Danach
sind Immobilienbesitzer bei bauli-
chen Verinderungen von den Vor-
gaben der EnEV befreit, wenn ihnen
ein Gutachter nachweist, dass die
Erfillung der  Anforderungen
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»durch einen unangemessenen Auf-
wand oder in sonstiger Weise zu ei-
ner unbilligen Hirte fiihren“.
Besonders einfach ist es fiir baye-
rische Grundeigentiimer, den Auf-
lagen zu entgehen. Dort geniigt es,

Energieeinsparverordnung

B Die Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist am 1. Februar 2002 in
Kraft getreten und loste die bis
dahin geltenden Warmeschutz- und
Heizungsanlagenverordnungen ab.
Die EnEV schreibt vor, wie viel
Heizenergie eine Immobilie maxi-
mal verbrauchen darf. Die Berech-
nungsvorgaben sind unter Exper-
ten umstritten. 2004 und 2007
wurden die Vorgaben jeweils noch
weiter verscharft.

M Die EnEV gilt nicht nur fiir Neu-
bauten. Teilweise missen ihre Vor-
gaben auch bei Veranderungen an
Bestandsobjekten bericksichtigt
werden. Fiir die Baugenehmigung
mussen die Grundeigentimer von
Sachverstandigen wie Architekten
oder Bauingenieuren den Nachweis
erhalten, dass ihr Vorhaben den
Anforderungen der EnEV entspricht
- oder dass diese wegen der Har-
tefallregelung nicht greifen. rhai

wenn ein Architekt oder Bauing
nieur den Immobilienbesitzern b
scheinigt, dass die Einhaltung di
EnEV-Vorschriften zu ,unbillig
Hirte" fiihren wiirde. Ein rechner
scher Nachweis muss dabei nicl
vom Gutachter erbracht werden.
Nach Meinung der EnEV-Kritik
sind die Ddmm- und Dichtmafnal
men obendrein hdchst gefihrlic
»Durch die Vorgaben der EnE
werden die Hauser so luftdicht g
dimmt, dass die Feuchtigkeit in de
Riumen gefangen bleibt und sic
Schimmelpilze bilden“, warnt di
Architekt und Baubiologe Klat
Aggen. Das bestitigt auch das Un
weltbundesamt: ,Erhéhte Konzen
rationen fliichtiger organischi
Verbindungen und Schimmelpil:
wachstum auf feuchten Winde
konnen die Folge sein und gesunc
heitliche Folgen mit sich bringen.”



